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ganaSenianebis detaluri gegma

ganmartebiTi baraTi

Sps ,,elit bilding kompani"

C-1

dagegmarebis safuZveli da mizani

       *proeqtis mizania q. gorSi, Tamar mefis #76-Si mdebare S.p.s. `jeo koncentrati~-s kuTvnil miwis

nakveTze (s.k 66.45.31.028; 66.45.31.308) Tanamedro standartebTan da usafrTxoebis normebTan Sesabamisi

sacxovrebeli kompleqsis mowyoba.

teritoriis aRwera

    *saproeqto teritoria  ganTavsebulia q. gorSi, Tamar mefis #76-Si, (s/k 66.45.31.028)
     geodeziuri TvalsazrisiT teritoria swori-wynari miwis nakvTia, umniSvnelo doneTa sxvaobebiT  da
Seadgens 20481 kv/m-s. teritoriaze arsebobs Zveli Senoba nagebobebi, romlebic gamoiyeneboda xilis
gadamamuSavebel sawarmoebad. nakveTs garSemo esazRvreba mezobeli miwis nakveTebi, samxreTidan da
aRmosavleT mxridan ganTavsebulia mravalbiniani sacxovrebeli korpusebi maRali ganaSenianebis intensivobis
koeficientebiT.
CrdiloeTis da dasavleT mxridan teritorias gaaCnia misasvleli, aseve dagegmilia samxreTis mxares gamaval
gzasTan momavali kavSiric.
 geologiuri daskvlis gaTvaliswinebiT seismuri monacemebiT teritoria miekuTvneba rva balian zonas.

proeqtis Sinarsobrivi aRwera

     *teritoriaze dagegmilia gawmenda, miwis donis mosworeba da axali sacxovrebeli mravalbiniani
Senobebis mSenebloba, romlis sarTulianobac iqneba gansazvruli rva, aTi da Tormeti sarTulebiT.
Senobebis pirvel sarTulze ganTavsebulia komerciuli farTebi, Sesasvlelebi da kibis ujredi liftiT,
xolo danarCen zeda sarTulebze ewyoba sacxovrebeli binebi-aivnebiT, kibis ujredi da lifti Sesabamisi
gamanawilebeli derefniT.
Senobis fasadebi mopirkeTebulia aguris faqturiT, xolo danarCeni nawili maRali xarisxis faqturiani
lesviT.
saxuravi brtyeli gadaxurvisaa, ewyoba Sesabamisi daTbuneba da hidrosaizolacio fenili.

proeqtis ZiriTadi struqturis sistemis aRwera

    *Senobebis  ZiriTadi struqcuruli nawili warmoadgens rkinabetonis konstruqcias, romelic dafuZnebulia
rkinabetonis filis bazisze. mowyobilia rkinabetonis svetebi da gadaxurvis filebi, Semavseblad
gamoyenebulia wvrili samSeneblo bloki.

dagegmarebisaTvis gamoyenebuli kanonmdebloba

      * saqarTvelos mTavrobis dadgenileba #732, teqnikuri reglamenti `misawvdomobis erovnuli
standartebi~-s Sesaxeb
       * saqarTvelos mTavrobis dadgenileba #41 `Senoba-nagebobis usarTxoebis wesebis~ teqnikuri reglamenti
       * saqarTvelos mTavrobis dadgenileba #255 `mSeneblobis nebarTvis gacemisa da Senoba-nagebobis
eqspluataciaSi miRebis wesisa da pirobebis Sesaxeb"

      * saqarTvelos sivrcis dagegmarebis, arqiteqturuli da samSeneblo saqmianobis kodeqsi
      * saqarTvelos mTavrobis dadgenileba #261
      * saqarTvelos mTavrobis dadgenileba #260
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misamarTi

direqtori

arqiteqtori i. sujaSvili masStabiZiriTadi cnebebi da maTi
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ძირითადი ცნებები და განმარტებები

ა) არაარსებითი ცვლილება - ცვლილება, რომელიც არ ცვლის დაგეგმარების კონცეფციას, კერძოდ, არ ზრდის
ჯამურ განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტს (კ-2), სართულიანობას, საცხოვრებელი ფონდის სიმჭიდროვეს;
ბ) განაშენიანების მართვის რეგლამენტი - ძირითადი დებულებების საფუძველზე შემუშავებული
ქალაქთმშენებლობითი გეგმების ტექსტური ნაწილი, რომელიც ცალკეული ტერიტორიებისთვის ადგენს და/ან
აზუსტებს ძირითად დებულებებში მოცემულ შემდეგ პირობებს: უძრავი ქონების გამოყენების ნებადართული
სახეობების ძირითად და საგამონაკლისო ჩამონათვალს, განაშენიანების სახეობას, განაშენიანების ძირითად
პარამეტრებს და სხვა საკითხებს, ტერიტორიის სპეციფიკიდან გამომდინარე;
გ) დაგეგმარების საჭიროება - კოდექსით განსაზღვრული სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი
დაგეგმვის საჭიროება;
დ) დაცული ტერიტორიები - „დაცული ტერიტორიების სისტემის შესახებ“ საქართველოს კანონით განსაზღვრული
ტერიტორიები;
ე) ინიციატორი - სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების ინიციატორი;
ვ) ლანდშაფტის დაცვის ღონისძიებები - ღონისძიებები, რომლებიც ემსახურება ისტორიული ღირებულების
ლანდშაფტის დაცვასა და აღდგენას; ბუნებრივი ლანდშაფტების, რელიეფის შენარჩუნებასა და დაცვას, მათ
განვითარებას რეკრეაციული მიზნებისათვის; მცენარეული საფარის დაცვასა და რეგულირებას, გამწვანების
ღონისძიებებს; ტყის ბუნებრივი აღდგენის ზონების დადგენას; ლანდშაფტის განთავისუფლებას დისონანსის
შემტანი შენობა-ნაგებობებისა და ნანგრევებისაგან; ძველი ნაგავსაყრელების ეკოლოგიზაციას; ტერიტორიის
დაცვას დამეწყვრისა და წალეკვისაგან; ხევების, ფერდობების გამაგრებასა და გამწვანებას;
ზ) ნაშენი ტერიტორია - ტერიტორია, რომელზეც უმეტესწილად განლაგებულია შენობა-ნაგებობები, წარმოადგენს
განაშენიანებულ სტრუქტურას (მაგ.: კვარტალი, მიკრორაიონი, საცხოვრებელი უბანი, სოფელი) ან მის ნაწილს და
უზრუნველყოფილია გზებით/ქუჩებით;
თ) საბჭო - უფლებამოსილი ადმინისტრაციული ორგანოს მიერ შექმნილი საბჭო, რომლის მიზანია ამ წესით და
საქართველოს კანონმდებლობით განსაზღვრული უფლებამოსილების განხორციელება;
ი) სამინისტრო - საქართველოს რეგიონული განვითარებისა და ინფრასტრუქტურის სამინისტრო;
კ) სივრცის დაგეგმარების გეგმა - კოდექსით განსაზღვრული საქართველოს სივრცის დაგეგმარების გეგმა,
ავტონომიური რესპუბლიკის სივრცის დაგეგმარების გეგმა და მულტიმუნიციპალური/მუნიციპალიტეტის
სივრცის დაგეგმარების გეგმა;
ლ) ტოპოგრაფიული რუკა - ტერიტორიის ნაწილის ორთოგონალური პროექციის წვრილმასშტაბიანი (მასშტაბი
1:10000 მეტი) ნახაზი, რომელიც მიწათდაფარულობით დადგენილი თემატიკის გამოყენებით, დედამიწის
დონებრივი სიმრუდის გათვალისწინებით ასახავს ფიზიკურ გარემოს;
მ) უშენი ტერიტორია - დასახლების ნაწილი, რომელიც არ მიეკუთვნება ნაშენ ტერიტორიას, უმეტესად მწვანე
საფარითაა დაფარული და 300 მეტრის რადიუსში არ არის განთავსებული შენობა-ნაგებობა;
ნ) ქალაქთმშენებლობითი გეგმა - კოდექსით განსაზღვრული გენერალური გეგმა და განაშენიანების
გეგმა/განაშენიანების დეტალური გეგმა;
ო) ძირითადი დებულებები - „ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი
დებულებების შესახებ“ საქართველოს მთავრობის დადგენილება.

saproeqto teritoriis
sakadastro sazRvari

mezobeli miwis nakveTebis
sakadastro sazRvari

simaRlis regulirebis xazi

sz-2

sz-1

fotos nomeri da xedvis mimarTuleba

saavtomobilo gza

Ria avtosadgomi

foTlovani xe

ganaSenianebis
SezRudvis areali

Senobis ganTavsebis
savaraudo konturi

saproeqto miwis nakveTebis
sazRvari

sz-3 sacxovrebeli zona (sz3)

პირობითი აღნიშვნები

sacxovrebeli zona (sz2)

sacxovrebeli zona (sz1)

sz-4 sacxovrebeli zona (sz4)
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pirobiTi aRniSvnebi
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C-4

C-5

C-6
sivrciT-teritoriuli

ganviTarebis reglamenti

miwis nakvTis gadanawilebis
sqema
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avtomanqanebis sadgomi
adgilebis raodenobis dadgena
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gegmarebis SemzRudavi
konkretuli zonireba

samS. teritoriebis zonireba

bun. safrTxeebis zonireba

teqno. safrTxeebis zonireba

dagegmvis miznebi da amocanebi

SWOT angariSi
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sakadastro monacemebi

sakadastro monacemebi

sakadastro monacemebi

sakadastro monacemebi
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C-25
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C-29

C-30
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C-32

C-33
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Wrili 2 - 2
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zogad-klimaturi monacemebi
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funqciuri zonebis da
gamoyenebis saxeobebis sqema



დაგეგმვის მიზანი

მოცემულ საპროექტო ტერიტორია-მიწის ნაკვეთებზე ს/კ (s.k 66.45.31.028; 66.45.31.308) განთავსებულია ხილის
გადამამუშავებელი ქახანა და სხვადასხვა დანიშნულების ამორტიზებული სატავსო ; .  საერთო მოთხოვნით საჭიროა
ტერიტორიის დაგეგმარება და სამშენებლოდ განვითარება საცხოვრებელი კომპლექსის მოსაწყობად.

პროექტის დაგეგმვის მიზანია ტერიტორია სამშენებლოდ განვითარდეს ქალაქგეგმარებითი მოთხოვნების შესაბამისად,
შეიქმნას ახალი მოწესრიგებული, სამშენებლო ნორმების შესაბამისად დაგეგმარებული მრავალბინიანი საცხოვრებელი
სახლებით განაშენიანებული უბანი.

დაგეგმვის ამოცანები

საპროექტო ტერიტორია წარმოადგენს ადგილს სადაც მოწყობილი იყო ხილის გადამამუშავებელი ქარხანა, რომლის
შენობებიც ამორტიზებულია და საჭირო ხდება მათი დემონტაჟ, განვითარებისთვის საჭირო ხდება გდგ-ს დამუშავება რის
მიხედვითაც მოხდება აღნიშნული ტერიტორიის განაშენიანება, ტერიტორია სწორი რელიეფისაა, ძველი შენობებით.
ტერიტორიაზე ფიქსირდება სადრენაჟე და წყალარინებითი კომუნიკაცია ასევე ტერტორიას გააჩნია საკუთარი
სატრანსფორმატორო , საიდანაც ხდება დენის განაწილება.
  დაგეგმვისას გათვალისწინებულია ყველა ის გარემო რაც საფუძველს ქმნის ნორმალური განვითარებული საცხოვრებელი
უბნის ჩამოსაყალიბებლად.  ხდება საავტომობილო გზების დამატებითი შესასვლელების მოწყობა ტერიტორიის
ცენტრალურ ნაწილში რომელიც ემსახურება ტერიტორიაზე განთავსებულ შენობებს.
 მნიშვნელოვნად საჭიროა გამწვანების კოეფიციენტის დაცვა რაც ხელს უწყობს სუფთა გარემოს ჩამოყალიბებას.
ავტოსადგომების ნაწილი განთავსებული იქნება შენობების პირველ სართულებზე.
დაგეგმვის ამოცანაა მოწესრიგებული და ჯანსაღი გარემოს ჩამოყალიბება საცხოვრებელი უბნისთვის.
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მშენებლობს განხორციელების ეტაპები;
საპროექტო ტერიტორიაზე გაცემულია მშენებლობის ნებართვები სამი მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლის მშენებლობაზე,
რომელთა შორის ორ მათგანზე დაწყებულია მშენებლობა.
II ეტაპისათვის,  გდგ-ს შეთანხმების შემდგომ  დაგეგმილია პროექტის შეთანხმება სამშენებლოდ დანარჩენი შენობებისთვის და
მშენებლობის ნებართვის აღება, მათი მშენებლობის დაწყება.

მშენებლობს განხორციელების  რიგითობა;
I რიგში დაგეგმილია A, B, C  ბლოკების შენობის მშენებლობა-დასრულება, შესაბამისად დარჩენილი D; E; F ბლოკების სამშენებლო
პროცესი განხორციელდება შემდგომ II რიგის მიხედვით.

q. gori
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adgilmdebareoba

ekologia

ganviTareba

transporti

sainJinro qselebi

- rekriacul zonasTan axlos

- advilad misasvleli mdebareoba

- garSemo teritoria
ganuviTarebeli

- misasvleli asfaltis gza nakveTis
kuTxidan

- teritoriis mowesrigebulad
ganviTareba

- sacxovrebeli garemos erTian
stilSi mowesrigeba

- gamwvanebuli teritoria - garSemo xe-nargavebis simcire

- qalaqidan moSorebiT

- garSemo xe-nargavebis raodenobis
gazrda

- gamwvanebis koeficientis dacva

- sacxovrebeli garemos erTian
stilSi mowesrigeba

- gdg-s farglebSi teritoriis
mowesrigeba

- garSemo teritoria
ganuviTarebeli

- qalaqis centris
 gantvirTva

- centralur gzasTan axlos

- qalaqidan centridan 5 wT savalze.

- centralur
quCasTan axlos

- nakveTebamde Caketili
misasvlelebi

- teritoriaze misasvleli
mxolod erTi mxridan

- garSemo teritoriis ganviTareba

- asfaltis gzis mowyoba

- sazogadoebrivi transportis
ganviTareba

- ararsebuli Zveli sainJinroi qseli

- teritoriaze Zveli saniaRvre da
sakanalizacio qseli

- mimdebare teritoriaze erTiani
sainJinro qselebis Seqmna

- Gmisasvleli mxolod erTi mxridan

- sarTulianobis SezRudva

- Gqaoturad ganawilebuli
miwis nakveTebi

- Gmouwesrigebeli mSenebloba

Zlieri mxare susti mxare SesaZleblobebi safrTxeebi

- mravalwlovani xe-nargavebis
nakleboba

- ararsebuli infrastruqtura- qalaqidan advilad misasvleli

- Tavisufali teritoria Tavisufali
dagegmarebisTvis

- komunikaciebis droulad
mouwesrigebloba

- gzebis mouwesrigebloba

- saniJinro qselebis erTianad
dagegmvis dros barierebis ararseboba

erTiani sainJinro qselebis
drouli mouwerigebloba Seqmna

t e q n i k u r -  e k o n o m i k u r i  d a s a b u T e b a

- rekriacul zonasTan axlos

- mosawesrigebi komunikacia

- advilad misasvleli mdebareoba

- rekriacul zon�Semcireba

- garSemo qaoturi erTiani iersaxis
armqone mSeneblobebi

- saniJinro qselebis erTianad
dagegmvis dros barierebis ararseboba

C-5q. gori
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sivrciT-teritoriuli ganviTarebis reglamenti

sivrciT-teritoriuli
ganviTarebis reglamenti
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მუხლი 9. მაღალი ინტენსივობის საცხოვრებელი ზონა (სზ-4)

1. მაღალი ინტენსივობის საცხოვრებელი ზონა წარმოადგენს საცხოვრებელი ზონის
ერთგვაროვან ქვეზონას,
სადაც დომინირებს საცხოვრებელი სახლები. აგრეთვე, დასაშვებია საზოგადოებრივი
დანიშნულების
ობიექტების არსებობა.
2. ნებადართული სახეობებია:
ა) მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლი (დომინირებული სახეობა);
ბ) სარეკრეაციო სივრცეები და მისი ფუნქციონირებისთვის საჭირო შენობა და ნაგებობა;
გ) კვების და სავაჭრო ობიექტი, რომელიც ემსახურება შესაბამის განაშენიანებას;
დ) სკოლამდელი და სასკოლო აღზრდის დაწესებულება;
ე) მცირე ზომის სახელოსნო, რომელიც არ არღვევს სამეზობლო თმენის პრინციპებს;
ვ) რელიგიური/საკულტო, კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვისა და სასპორტო
ობიექტი;
ზ) სასტუმრო;
თ) პროფესიული სასწავლებელი;
ი) ოფისი;
კ) საყოფაცხოვრებო მომსახურების ობიექტი;
ლ) ადმინისტრაციული ობიექტი;
მ) ინდივიდუალური სამეურნეო და ტექნიკური დამხმარე ნაგებობა;
ნ) ავტოსატრანსპორტო საშუალების მომსახურების ობიექტი.
3. საგამონაკლისო წესით შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს:
ა) სამეწარმეო ობიექტი, რომელიც არ არღვევს სამეზობლო თმენის პრინციპებს;
ბ) სავაჭრო ცენტრი;
გ) უმაღლესი სასწავლებელი და პროფესიულ-ტექნიკური სასწავლო დაწესებულება.

საქართველოს მთავრობის დადგენილება №261
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ქარის ვარდი
ქარის ვარდი თბილისი-სთვის გვიჩვენებს, წელიწადში რამდენ საათს უბერავს ქარი მითითებული მიმართულებიდან.

zogad-klimaturi monacemebi

https://ka.meteocast.in/windrose/ge/gori/

მონაცემები აღებულია ვებგვერდიდან

ჰავა გარდამავალია, ზომიერად თბილი სტეპურიდან ზომიერად ნოტიოზე. ზამთარი ზომიერად
ცივია, ზაფხული – ცხელი. ჰაერის საშუალო წლიური ტემპერატურაა 110C. (იანვრის საშუალო
ტემპერატურა – ვაკეზე -1,5-1,70C; მთიან ზონაში -3,20C; აგვისტოში – ვაკეზე 22,50C; დაბალმთიან
ზონაში 18,60C; გორის მუნიციპალიტეტის ფარგლებში ყველაზე ცივი ტემპერატურა
დაფიქსირებულია -280C, ხოლო მაქსიმალური ტემპერატურა + 400C). ნალექების წლიური
რაოდენობა საშუალოდ 500 მმ.-ია, მაქსიმალური რაოდენობა 760 მმ.-ია, ხოლო მინიმალური 330 მმ.
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გორი სეისმურად აქტიური ქალაქია, სეისმური მონაცემების თვალსაზრისით, მოქცეულია  8 ბალიან საშიშროების ზონაში, 
რომელიც საშუალოზე მაღალია და გათვალისწინებულ უნდა იქნეს შემდომი დაგეგმარება- მშენებლობის დროს.
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masStabiC-19aerofoto arsebuli wiTeli
xazebis dataniT 1 : 1000
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damkveTi

misamarTi

direqtori

arqiteqtori i. sujaSvili
masStabiC-21teqno. safrTxeebis zonireba

teqnogenuri safrTxeebis zonireba

safrTxe ar

fiqsirdeba

q. gori

i. gogliZe 2024ganaSenianebis detaluri gegmaSps ,,elit bilding kompani"



damkveTi

misamarTi

direqtori

arqiteqtori i. sujaSvili
masStabibun. safrTxeebis zonireba

bunebrivi safrTxeebis zonireba

C-22

safrTxe ar

fiqsirdeba

q. gori

i. gogliZe 2024ganaSenianebis detaluri gegmaSps ,,elit bilding kompani"
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direqtori

arqiteqtori i. sujaSvili
masStabi

gegmarebis SemzRudavi zonireba

SezRudva

dadgenili

ar aris

gegmarebis SemzRudavi zonireba C-23q. gori

i. gogliZe 2024ganaSenianebis detaluri gegmaSps ,,elit bilding kompani"



damkveTi

misamarTi

direqtori

arqiteqtori i. sujaSvili
masStabikonkretuli zonireba

gegmarebis SemzRudavi konkretuli zonireba

SezRudva

dadgenili

ar aris

C-24q. gori

i. gogliZe 2024ganaSenianebis detaluri gegmaSps ,,elit bilding kompani"
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sqema

saproeqto teritoriis sazRvari

mezobeli miwis nakveTebis sakadastro sazRvari
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N

funqciuri zonebis da gamoyenebis saxeobebis sqema

sacxovrebeli zona - 4 (sz-4)
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A-1

sz-4 sacxovrebeli zona (sz4)

მუხლი 9. მაღალი ინტენსივობის საცხოვრებელი ზონა (სზ-4)

1. მაღალი ინტენსივობის საცხოვრებელი ზონა წარმოადგენს საცხოვრებელი ზონის
ერთგვაროვან ქვეზონას,
სადაც დომინირებს საცხოვრებელი სახლები. აგრეთვე, დასაშვებია საზოგადოებრივი
დანიშნულების
ობიექტების არსებობა.
2. ნებადართული სახეობებია:
ა) მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლი (დომინირებული სახეობა);
ბ) სარეკრეაციო სივრცეები და მისი ფუნქციონირებისთვის საჭირო შენობა და ნაგებობა;
გ) კვების და სავაჭრო ობიექტი, რომელიც ემსახურება შესაბამის განაშენიანებას;
დ) სკოლამდელი და სასკოლო აღზრდის დაწესებულება;
ე) მცირე ზომის სახელოსნო, რომელიც არ არღვევს სამეზობლო თმენის პრინციპებს;
ვ) რელიგიური/საკულტო, კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვისა და სასპორტო
ობიექტი;
ზ) სასტუმრო;
თ) პროფესიული სასწავლებელი;
ი) ოფისი;
კ) საყოფაცხოვრებო მომსახურების ობიექტი;
ლ) ადმინისტრაციული ობიექტი;
მ) ინდივიდუალური სამეურნეო და ტექნიკური დამხმარე ნაგებობა;
ნ) ავტოსატრანსპორტო საშუალების მომსახურების ობიექტი.
3. საგამონაკლისო წესით შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს:
ა) სამეწარმეო ობიექტი, რომელიც არ არღვევს სამეზობლო თმენის პრინციპებს;
ბ) სავაჭრო ცენტრი;
გ) უმაღლესი სასწავლებელი და პროფესიულ-ტექნიკური სასწავლო დაწესებულება.

საქართველოს მთავრობის დადგენილება №261
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nangrevi

q. gori

i. gogliZe 2024ganaSenianebis detaluri gegmaSps ,,elit bilding kompani"

sademontaJo Senoba

sademontaJo Senoba

sademontaJo Senoba

A-1

sz-4 sacxovrebeli zona (sz4)

მუხლი 9. მაღალი ინტენსივობის საცხოვრებელი ზონა (სზ-4)

1. მაღალი ინტენსივობის საცხოვრებელი ზონა წარმოადგენს საცხოვრებელი ზონის
ერთგვაროვან ქვეზონას,
სადაც დომინირებს საცხოვრებელი სახლები. აგრეთვე, დასაშვებია საზოგადოებრივი
დანიშნულების
ობიექტების არსებობა.
2. ნებადართული სახეობებია:
ა) მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლი (დომინირებული სახეობა);
ბ) სარეკრეაციო სივრცეები და მისი ფუნქციონირებისთვის საჭირო შენობა და ნაგებობა;
გ) კვების და სავაჭრო ობიექტი, რომელიც ემსახურება შესაბამის განაშენიანებას;
დ) სკოლამდელი და სასკოლო აღზრდის დაწესებულება;
ე) მცირე ზომის სახელოსნო, რომელიც არ არღვევს სამეზობლო თმენის პრინციპებს;
ვ) რელიგიური/საკულტო, კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვისა და სასპორტო
ობიექტი;
ზ) სასტუმრო;
თ) პროფესიული სასწავლებელი;
ი) ოფისი;
კ) საყოფაცხოვრებო მომსახურების ობიექტი;
ლ) ადმინისტრაციული ობიექტი;
მ) ინდივიდუალური სამეურნეო და ტექნიკური დამხმარე ნაგებობა;
ნ) ავტოსატრანსპორტო საშუალების მომსახურების ობიექტი.
3. საგამონაკლისო წესით შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს:
ა) სამეწარმეო ობიექტი, რომელიც არ არღვევს სამეზობლო თმენის პრინციპებს;
ბ) სავაჭრო ცენტრი;
გ) უმაღლესი სასწავლებელი და პროფესიულ-ტექნიკური სასწავლო დაწესებულება.
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saproeqto teritoriis sazRvari

mezobeli miwis nakveTebis sakadastro sazRvari

pirobiTi aRniSvnebi

saproeqto teritoriis areali

saproeqto teritoriis
saerTo farTobi

20898 m2

A 1 miwis nakveTis
pirobiTi nomeri

20,898.0 m2

funqciuri zona

funqcia sacxovrebeliA

nakveTis nomeri

nakveTis farTobi

A1

20898 m2
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  sacx. zona 4

k1; k2; k3 koeficientebis
dadgenis sqema

10449 m2k1-0.5

k2-2.5 52245 m2

6269 m2
k3-0.3

k1; k2; k3 koeficientebis dadgenis sqema



582.60

582.53

582.64

582.77582.84

582.74

582.71

582.88

581.64

581.66

581.71

581.86

581.72

583.40

583.01

582.96

582.78

582.77

582.69

582.32

582.37

582.43

582.78
582.91

582.59

582.78

582.71

582.15

581.95

582.37

582.40 582.53 582.62 582.43

582.04

581.88

581.92

581.83

581.78

581.79

581.72

581.57

581.90

581.69

581.65

581.70

581.60

581.71

582.06

582.10
582.17582.35

582.37

582.26582.35

582.39

582.49

582.30

582.27

582.78

582.76

582.77582.62

582.67

582.68

582.75

582.80

582.70582.74

582.79

582.75

582.77583.37 583.40582.75

582.72

582.71

582.80

583.10

582.88

582.72

582.95

582.86

582.85

583.22

582.99

582.97

582.82

583.53
582.82582.78

582.63

582.69

582.56
582.62

582.73

582.68

582.66

582.87

583.53583.62 583.64 582.93

583.26

583.64
583.14

583.64 583.60

583.74 583.51

583.82

585.56
585.63
585.70
585.96585.79

584.76
584.63

584.23
584.45

584.65

583.96

583.15

583.75 583.70

582.78
582.86

582.86

582.63

582.18

582.65
582.37

582.34 582.02

581.79

582.14

581.70

581.96

582.11
581.96

581.80

581.26
581.48

581.96

582.23

582.36

582.03
581.86

582.18582.13 582.02

581.80

582.36

582.23

582.38

582.16

582.26

582.36

582.32

582.69

582.26582.35582.22582.45582.56

582.96
582.44

581.96

583.14

584.31

582.82

582.43

581.40

58
1.5

581.5

582.0

582.0

582.0

582.0

582.5

582.5

582.5

58
2.5

58
2.558
3.0

583.0

583.0

583.0

583.5

584.5

585.0

585.5

saswori

1,000

60
0

55
0

60
0

25
0

25
0

25
0

55
0

55
0

50
0

50
0

500
550

500
550

40
560

640
560

40

40
560

640
560

40

1,840

610

865

79
8

610

610

610

330

165
165

330

165
165

640
640

640
640

640
640

640
640

640
640

640
640

640
640

640
640

40
56
0

64
0

56
0
40

1,
84
0

40
56
0

64
0

56
0
40

1,
84
0

640 640 640 640 460 640 640 640 640 100 640 640 640 640 460 640 640 640 640 40
5,660 20 5,660

640 640 640 640 460 640 640 640 640 100 640 640 640 640 460 640 640 640 640 40

1,
24

1

1,
33

9

3,
16

9

5,344

1,
33

9

1

1

2
2

586.95586.84
586.76

586.98586.91

587.03

587.06

eqsplikacia:
1. mravalbiniani sacxovrebeli
saxli
2. bavSvTa saTamaSo sivrce
3. Ria avtosadgomi
4. ezo
5. gamwvaneba
6. misasvleli gza
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3

3

5

5

5

sacx. saxlis
pirobiTi niSani

gamwvaneba

Ria avtosadgomi

samanqano gza

mravalwlovani
xe-nargavi

samezoblo mijnis zona

Senobebis ganTavsebis da
sarTulianobis dadgenis sqema

saproeqto teritoriis sakadastro sazRvari

mezobeli miwis nakveTebis sakadastro sazRvari

pirobiTi aRniSvnebi

saproeqto teritoriis areali

damkveTi

misamarTi

direqtori

masStabiC-28
1 : 1000

arqiteqtori i. sujaSviliq. gori

i. gogliZe 2024ganaSenianebis detaluri gegmaSps ,,elit bilding kompani"

saproeqto teritoriis
saerTo farTobi

20898 m2

Senobebis konturi pirobiTia da ar SeiZleba gamoyenebul iqnes aucilebel
formad,  daproeqteba da ganTavseba moxdes uSualod detaluri dagegmarebis
procesSi.

Senobis ganTavseba teritoriaze moxdes saqarTvelos mTavrobis
dadgenilebis #261 Sesabamisad

funqciuri zona

funqcia sacxovrebeliA

nakveTis nomeri

nakveTis farTobi

A1

20898 m2

hidranti
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6,889.6 m2

  sacx. zona 4

bloki (D)
mravalbiniani sacxovrebeli saxli

12 sarTuli

bloki (A)
mravalbiniani sacxovrebeli saxli

8 sarTuli

bloki (B)
mravalbiniani sacxovrebeli saxli

8 sarTuli

Sesasvleli #1

Sesasvleli #2

#3 safexmavlo Sesasvleli

#
4
 
s
a
f
e
x
m
a
v
l
o

S
e
s
a
s
v
l
e
l
i

bloki (C)
mravalbiniani sacxovrebeli saxli

10 sarTuli

bloki (E)
mravalbiniani sacxovrebeli saxli

12 sarTuli

bloki (F)
mravalbiniani sacxovrebeli saxli

8 sarTuli

bloki (A)
mravalbiniani

sacxovrebeli saxli
8 sarTuli

saproeqto Senobis ganaSenianebis (k1) saang.
farTobi 928.8 kv/m
saproeqto Senobis ganaSenianebis
intensivobis (k2)saang. farTobi 7670 kv/m

bloki (B)
mravalbiniani

sacxovrebeli saxli
8 sarTuli

bloki (E)
mravalbiniani

sacxovrebeli saxli
12 sarTuli

bloki (C)
mravalbiniani

sacxovrebeli saxli
10 sarTuli

bloki (D)
mravalbiniani

sacxovrebeli saxli
12 sarTuli

saproeqto Senobis ganaSenianebis (k1) saang.
farTobi 1011.6 kv/m
saproeqto Senobis ganaSenianebis
intensivobis (k2)saang. farTobi 12550 kv/m

bloki (F)
mravalbiniani

sacxovrebeli saxli
8 sarTuli

saproeqto Senobis ganaSenianebis (k1) saang.
farTobi 928.8 kv/m
saproeqto Senobis ganaSenianebis
intensivobis (k2)saang. farTobi 7670 kv/m

saproeqto Senobis ganaSenianebis (k1) saang.
farTobi 928.8 kv/m
saproeqto Senobis ganaSenianebis
intensivobis (k2)saang. farTobi 9600 kv/m

saproeqto Senobis ganaSenianebis (k1) saang.
farTobi 1011.6 kv/m
saproeqto Senobis ganaSenianebis
intensivobis (k2)saang. farTobi 12550 kv/m

saproeqto Senobis ganaSenianebis (k1) saang.
farTobi 360 kv/m
saproeqto Senobis ganaSenianebis
intensivobis (k2)saang. farTobi 1970 kv/m

10449 m2k1-0.5

k2-2.5 52245 m2

6269 m2
k3-0.3
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1. mravalbiniani sacxovrebeli
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6. misasvleli gza

sacx. saxlis
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raodenobis dadgenis sqema
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damkveTi
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direqtori

masStabiC-29
1 : 1000

arqiteqtori i. sujaSviliq. gori

i. gogliZe 2024ganaSenianebis detaluri gegmaSps ,,elit bilding kompani"
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arqiteqtori i. sujaSviliq. gori

i. gogliZe 2024ganaSenianebis detaluri gegmaSps ,,elit bilding kompani"

saproeqto teritoriis
saerTo farTobi
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Senobebis konturi pirobiTia da ar SeiZleba gamoyenebul iqnes aucilebel
formad,  daproeqteba da ganTavseba moxdes uSualod detaluri dagegmarebis
procesSi.
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i. gogliZe 2024ganaSenianebis detaluri gegmaSps ,,elit bilding kompani"
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